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.  WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+WIDOK”

W zwiazku z obowiazywaniem na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii,
z powodu wprowadzonych przez Rzad RP ograniczen i obostrzen, w 2020 roku nie odbyto
sig¢ Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

Stosownie do postanowien art. 8> ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych (Dz. U. 2018 r. poz. 845), § 32 Statutu Spoétdzielni, art. 90 ustawy
z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczeg6lnych rozwiazaniach zwiazanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektéorych innych ustaw
(Dz.U. 22020 r., poz. 568) oraz Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r.
w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. z 2020
r., poz. 491) Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Widok™ zostanie zwotane
w ciggu 6-ciu tygodni od dnia odwotania stanu epidemii albo stanu zagrozenia
epidemicznego.

. KONSULTACJE SPOtECZNE W SPRAWIE REWITALIZACJI
OSIEDLA

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Widok” opracowuje plan rewitalizacji terenéw
wspélnych Osiedla ,,WIDOK”, tak by w jak najwigkszym stopniu spelnialy Panstwa
oczekiwania i potrzeby. W tym celu przy pomocy studentéw kierunku Gospodarka
Przestrzenna Uniwersytetu Ekonomicznego zostaly przygotowane ankiety, ktore zostaly
przeprowadzone wsrdd mieszkancoéw. Ankiety byly dostgpne w dniach od 13.05.2021 r.
do 31.05.2021 r. wersji elektronicznej na stronie internetowej spotdzielni oraz w wersji
drukowanej w siedzibie SM ,,Widok” oraz w skrzynkach pocztowych wszystkich
mieszkancow osiedla.

Ankiety miaty na celu analiz¢ obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego
na terenie Osiedla Widok oraz rozpoznanie potrzeb jego mieszkancéw w tym zakresie.
Obecnie, na podstawie otrzymanych wynikow, trwa sporzadzanie koncepcji zagospodaro-
wania przestrzeni w ramach przedmiotu ,,Projektowanie §rodowiska zamieszkania”. Wyniki
zostana udostgpnione SM ,,Widok” w celu stworzenia planu rewitalizacji terenow
wspolnych Osiedla.

lll. INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

1. Zielen na osiedlu

Zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow zostaly zalozone faki kwietne przy ul. Armii
Krajowej oraz ul. Na Btonie. Wiosng wysadziliémy 3000 sztuk ligustru w celu uzupetnienia
brakéw na osiedlu. Wykonali§my pierwsze koszenie traw.
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2. Parking przy ul. Armii Krajowej

Spotdzielnia informuje, ze parking przy ul. Armii Krajowej posiada jeszcze wolne
miejsca parkingowe. Osoby, ktore chciatyby korzysta¢ z w/w parkingu prosimy o kontakt
ze Spotdzielnia.

3. Ekopudelko — pojemnik do utylizacji drobnej elektroniki i odpadéw niebezpiecz-
nych

Jak juz wspomnieliSmy w poprzednim numerze Biuletynu — pojemnik na ptyty CD,
drobna elektronike, zuzyte baterie, zarowki itp. czyli tzw. ekopudetko zostat postawiony
przez MPO na naszym osiedlu przy ul. Na Blonie 13D, obok Klubu Jordanéwka. Odbior
zuzytych elektroodpadéw odbywa si¢ w I roboczy czwartek miesigca w godz. 8.15 — 9.15
oraz w III roboczy czwartek miesiaca w godz. 15.45 — 16.45.

Duze elektroodpady sa odbierane przez elektrobrygadg na telefon 801 084 084.

Ponadto rézne rodzaje odpaddéw niebezpiecznych oraz elektroodpady mozna oddac
w Punktach Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w Lamusowni przy
ul. Nowohuckiej 1 oraz PGOW Barycz przy ul. Krzemienieckiej 40.

4. Odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe

Przypominamy Panstwu, ze odpady wielkogabarytowe z naszego osiedla odbierane
sa przez MPO dwa razy w miesiacu, w kazdy II i IV wtorek miesiaca. Miejsca do depono-
wania odpadow gabarytowych znajduja si¢ przy pomieszczeniach $mietnikowych (budynki
wysokie) lub altanach $mietnikowych (budynki niskie). Prosimy o skladanie odpadow
z dala od okien budynkéw na dzien przed wywozem. Ponadto informujemy, ze odbior
odpadéw wielkogabarytowych mozna takze zamowi¢ u Zarzadzajacego Systemem
(MPGO) jako ustuge platna zgodnie z cennikiem, wynikajacym z uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr LXIX/998/13 pod nr tel. 12/340 04 19.

Odpady budowlane i rozbiorkowe z przeprowadzanych we wlasnym zakresie
remontOw mozna bezptatnie dostarczyé do Punktow Selektywnej Zbiorki Odpadow
tj. Lamusowni przy ul. Nowohuckiej 1 i Punktu Barycz przy ul. Krzemienieckiej 40
lub wywiez¢ we wlasnym zakresie.

5. Informacje administracyjne

Zwracamy si¢ z prosba do wszystkich Mieszkancow:

- 0 nie wyrzucanie przez okna resztek jedzenia oraz innych odpadkow. Zalegajace
pod balkonami resztki jedzenia sa tatwym pokarmem dla gryzoni, co powoduje
nadmierne rozmnazanie si¢ myszy i szczurow, a takze moze przyciaga¢ na nasze
osiedle dzikie zwierzgta jak lisy, dziki itp.

- onie palenie papierosow na balkonach. Dym tytoniowy przenika do sasiednich
mieszkan, czy do $wiezo wypranych ubran. Mieszkancy, w tym dzieci, staja sig
biernymi palaczami.

- poruszajacych si¢ na rowerach - o przestrzeganie przepiséw ruchu drogowego.

- utrzymujacych zwierz¢ta domowe o dotozenie staran, aby nie byly one uciazliwe
dla otoczenia. Prosimy pamigta¢ o wyprowadzaniu pso6w na smyczy.
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Za szkody materialne i osobiste spowodowane przez zwierzgta domowe oraz
za zachowanie wymogow bezpieczenstwa, wymogoéw sanitarnych i higienicznych
w zasobach Spoldzielni odpowiada bezposrednio wiasciciel zwierzat (Reg. Porz.
Dom., Rozdz. 5 § 11).

W zwiazku z powyzszym liczymy na zrozumienie i dostosowanie si¢ do tzw. prawa
sasiedzkiego.

IV. INFORMACJA O UZYSKANYM WYNIKU FINANSOWYM
ZA 2020 ROK

Spotdzielnia Mieszkaniowa Widok za 2020 rok osiagneta dodatni wynik finansowy netto
w wysokosci 1.336.942,90zt, w tym:

1.283.835,49z1,
53.107,41z1.

—  znajmow i dzierzaw oraz pozostatej dziatalno$ci w kwocie

—  z dzialalnosci kulturalno-o§wiatowej w kwocie

Wynik finansowy powstal z przychodéw uzyskanych z najmow oraz z pozostalej
dziatalnosci i shuzy zaréwno do pokrycia ewentualnej nadwyzki kosztow nad przychodami
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, jak réwniez do zwigkszenia $rodkéw
finansowych, ktére moga zostaé przeznaczone na zadania specjalne.

Uwzgledniajac potrzeby finansowe nieruchomosci wynikajace z planu gospodarczego
na 2021 r., Zarzad Spoétdzielni proponuje nadwyzke bilansowa Spoéidzielni za 2020 r.,
w kwocie 1.336.942,90z1, ktéra zostanie zgloszona na najblizsze Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spotdzielni, przeznaczy¢ na dofinansowanie w 2021 roku:

—  kosztéw eksploatacji budynkéw mieszkalnych kwota: 980.000,00zt,
—  funduszu remontowego budynkéw mieszkalnych kwota: 298.279,57zt,
— dziatalnosci spoteczno kulturalnej klubu Jordanéwka kwota: 53.107,41zt,

— centralnego funduszu remontowego z osiagnig¢tego zysku z platnego parkingu przy
ul. Armii Krajowej kwota 5.555,92zt.

Podzial na budynki nadwyzki bilansowej za 2020 r. — do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie:

Dofinansowanie Dofinansowanie
Powierz kosztow funduszu
Lp Adres . eksploatacji remontowego
cztonkow . .
budynkow budynkow
mieszkalnych mieszkalnych
1 Jabtonkowska 17 3239,02 25267,03 7 69845
2 Jabtonkowska 19 3216,63 25092,37 7 637,29
3 Armii Krajowej 77 317991 24 805,93 7 550,10
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4 Annii Krajowej 79 292793 22 840,27 6 951,82
5 Armii Krajowej 81 4 351,72 33 947,01 10 332,35
6 Annii Krajowej 83 S 498,66 42 894,09 13 055,54
7 Armii Krajowej 85 5038,58 39 305,09 11963,17
8 Annii Krajowej 87 4116,23 32 110,00 9773,22
9 Annii Krajowej 89 2 808,03 21 904,96 6 667,14
10 Na Btonie 3 6433,18 50 184,12 1527839
11 Na Btonie 3A 3205,57 25 006,10 7 611,03
12 Na Btonie 3B 6 536,43 50 989,56 15 519,53
13 Na Btonie 3C 3315,51 25 863,72 7 872,06
14 Na Btonie 9 7226,59 56 373,38 1715&19
15 Na Btonie 9A 16 863,17 131 546,67 40 038,45
16 Na Btonie 11 9232,27 72 019,34 2192830
17 Na Btonie 11A 8 355,30 65 178,25 19 838,10
18 Na Btonie 13 5613,03 43 786,27 13 327,09
19 Na Btlonie 13A 4666,73 36 404,35 1108828
20 Na Btonie 13B 352287 27 481,30 836440
21 Na Btonie 15 5655,24 44115,55 13 427,31
22 Na Btlonie 15A 2 852,98 22 255,60 6 773,87
23 Balicka 14B 7772,13 60 629,04 18 453,47

Razem 125 627,71 980 000,00 298 279,57

Przychody z pozytkow tj. najméw i dzierzaw beda mozliwe do wykorzystania dopiero
po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie sprawozdania i podzialu nadwyzki bilanso-
wej za rok rozliczeniowy.

Reasumujac, wypracowany w 2020 r. wynik finansowy jest korzystny dla Spotdzielni
i jej czlonkow. Nie ma zadnych zagrozen co do ptynnosci finansowej oraz dalszego
funkcjonowania Spoétdzielni.




6 WIDOK

V. SKLADNIKI OPLATY EKSPLOATACYJNEJ BUDYNKOW
MIESZKALNYCH NA 2021 R.

W ramach realizacji wniosku nr 8 pkt 3 z Walnego Zgromadzenia z dnia 27.06.2014 r.
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Widok” przedstawia szczegélowe zestawienie pozycji
kosztowych wchodzacych w sktad planu eksploatacji lokali mieszkalnych na 2021 r.,
zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 3/X-3/2020 z dnia 24.03.2020 r. na taczna

kwote: 4.439.571,00 zt.

(*nie wszystkie pozycje dotyczq kazdego budynku)

L.p. Wyszczeg6lnienie Plan 2021r.
Coroczna kontrola stanu techn. instalacji gazowej wraz

1 Lo . . S 59 500,00
z doszczelnieniem instalacji gazowej (bez odbiornikéw gazu)
Coroczna obowiazkowa kontrola i czyszczenie przewodow

2 . . . . 87 850,00
kominowych (wentylacyjnych i spalinowych)

4 P1QC1.ole’tn1a kontrola instalacji elektrycznej w zakresie 157 800,00
pomiaré6w ochronnych

5 Pigcioletnia kontrola instalacji odgromowej 12 850,00

6 Konserwacja instalacji alarmowej (ochrona przeciwwlamaniowa) 1 000,00

7 Konserwacja instalacji grzewczej przeciwoblodzeniowe;j 3 000,00
(rynny, rury spustowe)

3 Konserwgqa urzadzen p.-poz. klatek schodowych 13 400,00
- suche piony wodne

9 Konserwacja qr;qdzen p--poz. klatek schodowych 19 300,00
- klapy oddymiajace

10 | Przeglad i kontrola instalacji detektorow gazu CO, 800,00

12 | Konserwacja instalacji sanitarnych wod. kan. , gaz., c.o. 420 700,00

13 Pozostgle prace konserwacyjne i awaryjne nieruchomosci 144 000,00
(wew. i na zew.)

14 | Obstuga sprzatania osiedla 800 430,00

15 | Utrzymanie osiedla 120 000,00

16 | Ubezpieczenie majatkowe 103 608,00

17 | Wynagrodzenie prac .admin., techn., konserw. w tym f. socjalny 1192 135,00
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Pozostate koszty na ktore sktadaja si¢ koszty: obshugi bankowej,
18 | zakupu informatoréw, prasy i znaczkéw, systemu MOL, Walnego 150 000,00
Zgromadzenia i innych

19 | Narzut kosztow ogoélnego zarzadzania 1 153 198,00

Razem 4 439 571,00

Zgodnie z art. 4’ ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, kazda nieruchomos$¢ rozliczana
jest odrebnie. Powyzsze koszty stanowia sumg zaplanowanych kosztéow 23 budynkéw
mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Widok”.

V. NOWA TARYFA ZA WODE | SCIEKI

Spoétdzielnia informuje, ze Wodociagi Miasta Krakowa S.A wprowadzily nowa taryfe
dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow na terenie
Gminy Miejskiej Krakow na okres najblizszych 36 miesigcy - od dnia 28.05.2021 r. do dnia
27.05.2024 r.

Taryfa za wodg i $cieki za 1000 litréw dostarczonej wody i 1000 litrow oczyszczonych
Sciekow.

e 28.05.2021 - 27.05.2022: 11,00 zt - wzrost 4,86%, tj. +51 groszy

e 28.05.2022 - 27.05.2023: 11,52 zt - wzrost 4,72%, tj. +52 grosze

e 28.05.2023 - 27.05.2024: 11,98 zt - wzrost 3,99%, tj. +46 groszy

VI. ANALIZA _ ZALEGLOSCI _ MIESZKANCOW __ OSIEDLA
wg. stanu na dzien 31.03.2021 r.

Zgodnie ze stanem na dzien 31.03.2021 r. zaleglosci z tytutu oplat za uzytkowanie
lokali (mieszkaniowych oraz garazowych) wobec Spoétdzielni wynosity 441.469,88 zl,
(kwota zadluzenia nie zawiera odsetek od nieterminowych wptat oraz kosztéw i odsetek
zasadzonych od niesptaconych naleznosci) i dotyczyly 585 osob. Z 419 lokali zalegajacych
z optatami okoto 72 % stanowia lokale posiadajace zaleglosci do 1 miesiaca. Do tej grupy
kwalifikowani sa dtuznicy z zadluzeniem w granicach od grosza do wysokosci nie przekra-
czajacych jednomiesigcznych naliczen optat. Moga to by¢ zaleglosci gromadzone przez
wiele miesigcy w niewielkiej wysokosci, ale ich suma nie przekracza optaty jednomie-
sigczne;j.

W stosunku do catorocznych naliczen wynoszacych 16.249.945,08 zt, zaleglosci
stanowia 2,72 %. Przypomnijmy, Ze zaleglosci na 31.03.2020 r. wynosily 3,28 %.
Malejacy z roku na rok wskaznik $wiadczy o skutecznosci prowadzonej przez Spotdzielnig
windykacji, pomimo wyjatkowej sytuacji zwiazanej z pandemia choroby COVID — 19.

Strukture zadluzenia w poszczegélnych nieruchomosciach wraz z liczba dluznikow
na dzien 31.03.2021r. wyglada nastepujaco:
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Laleghosci bieiqce

Lalegtosci bieiqee

Lalegloci biezqce

Lalegloci biezqce

do 1-m-c od 1-3 m-c od 3-6 m-c powyiej 6 m-c
llos¢ | ilose ilos¢ ilos¢ ilos¢
lok. w | lokali | kwota | lokali | kwota | lokali | kwota | lokali | kwota
Adres lokalu budyn | zaleg. | zoleglosci | zaleg. | zaleglosci | zaleg. | zoleglosci | zaleg. | zalegtosc
ul.Jabtonkowska 17 6 | 5 133436 | 2 176622 | 1 150746 | 0
ul Jabtonkowska 19 6 | 7 13430 | 4 39990 | 0 0
ul. Armii Krajowej 77
+ garaze 1 8 116171 1 146191 0 0
ul.Armii Krajowej 79 85 9 224965 5 380349 2 139541 1 294273
ul.Armii Krajowej 81 130 | 1 213840 3 188211 0 0
ul.Armii Krajowej 83 65 | 17 2751,50 7 5103,33 0 1 441536
ul.Armii Krajowej 85 05 | 18 3980,23 1 698,90 0 0
ul-Armii Krajowej 87 8 8 233349 | 2 28544 1 21434 | 0
ul.Armii Krajowej 89 60 4 509,47 4 387092 0 0
ul.Na Btonie 3 1 | n 6.284,50 7 619185 4 6 609,66 0
ul.Na Btonie 3A 66 9 185376 0 1 203341 0
ul-Na Btonie 38 132 | 1 3231,88 8 775922 0 0
ul-Na Btonie 3 6 | N 122560 | 3 470799 | 2 34017 | 0
ul.Na Bronie 9 15 | m 400209 | 6 553889 | 2 308,21 0
ul.Na Btonie 9A a6 | 55 | 012637 | 16 | 1298512 | 1 2207,02 4 16.381,34
ul.Na Btonie 11 98 | 9 | smom2 | 6 425330 1 16 | 2 1067472
ul.Na Bronie 11A 154 | 2 323,27 4 5308,94 1 321001 0
ul.Na Bionie 13 150 | 29 534353 6 3968,07 4 532999 1 284279
ul-Na Bfonie 13A 120 | 18 | 249148 | 4 416792 | 2 215360 | 1 5 454,60
ul.Na Blonie 138 90 | 10 1496,24 2 760,52 0 1 462534
ul-Na Btonie 15 W | % 483329 7 553095 0 0
ul.Na Bfonie 15A 75 5 1028 | 3 1672, 1 102696 1 112,69
ul.Balicka 14B
+ garaze i m.postojowe 274 2 5668,34 9 5917,32 2 1958,40
ul. Na Btonie 7C
Garaz |1 kond. 267 18 794,51 9 184371 4 1760,36 0
ul. Na Btonie 7A
Garaz Il kond. 146 8 148,15 3| 21384 0 1 659,95
ul.Na Btonie 7B
Garaz | kond. I 1 52,00 0 0 1 412,36
Razem 3463 | 419 | 74836,08 | 122 | 9550110 | 29 | 39353,14 | 15 | 49521,88
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Koszty Pozostate zalegloéci
Razem Razem sqdowe i 7 tytulu pozwéw,
lokale zaleglosci odsetki Lobowigz. odsetki wyrokéw oraz Razem
zaleg. biezqce biezqce ratalne z0sqdzone zobowigzan ratalnych zaleglosci
8 4608,04 127,97 4736,01
n 4564,20 124,45 4 688,65
9 2623,62 89,14 271276
17 10 391,28 235,28 913,66 3394,60 6 549,51 21 484,33
15 402051 538,39 426781 882671
25 12270,19 285,25 550,60 13 106,04
19 4679,13 368,25 507,48 981694 480352 2017532
11 71292,01 339,34 763141
8 4380,39 57,99 443838
34 19 086,01 538,20 222443 21 438,97 20 235,44 63 523,05
10 3887,17 33,18 392035
n 10991,10 319,69 378,00 1011,68 360481 16 305,28
16 933486 280,43 47411 10 089,40
i) 12 569,29 421,78 457247 17 631,42 35 194,96
76 41 699,85 1998,84 219435 14 293,26 40 040,68 100 226,98
38 21 805,08 708,37 3448,65 412857 9812,07 39902,74
3 11757,22 283,84 12041,06
40 17 484,38 369,43 16 458,27 20782,07 55094,15
25 14 267,60 369,87 1 678,50 3455,54 7 677,86 27 449,31
14 6882,10 180,47 18 533,83 15 667,51 4126391
33 10 364,24 358,19 300091 13723,34
10 482493 195,55 U472 15814,29 45 252,04
3 13 544,06 208,87 13752,93
3 439858 93,64 449222
12 1021,94 6,38 1028,32
2 464,36 847 472,83
585 259 212,20 8541,26 | 1963850 121 521,40 162 619,18 571 532,54
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Biorac pod uwagg taczne zadluzenie, najwigksza zaleglto§¢ przypadajaca na jeden
lokal (powyzej 500 zl) wykazuje tylko JEDEN budynek przy ul. Na Btlonie 15A,
Najbardziej obowiazkowi dysponenci lokali mieszkaja w  budynkach przy
ul. Na Btonie 3A , ul. Armii Krajowej 77, ul. Armii Krajowej 83, ul. Armii Krajowej 89,
ul. Na Btonie 11A, ul. Armii Krajowej 87, ul. Armii Krajowej 81, ul. Jabtonkowska 17,
ul. Jablonkowska 19, ul. Na Btlonie 15, oraz uzytkownicy zespotéw garazowych nr I, 11, III,
gdzie zaleglosci przypadajace na jeden lokal nie przekraczaja 100,00 zt.

Struktura zadluzen lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Widok”’
wg stanu na dzien 31.03.2021r.

Koszty sadowe i B Zaleglosci biezgce
odsetki zasgdzone do 1-m-ca
21% 13%

W Zaleglosci biezace
od 1-3 m-c
17%

Zaleglosci biezgce

Zaleglosci od 3-6 m-c
7 pozwow i 7%
wyrokow

28% Zobowigzania - Zaplzs::g; t;'f:lq:e

ratalne ® odsetki biezgce 9%
3% 2%

Laczne zadtuzenia lokali mieszkalnych i garazowych na dzien 31.03.2021 r. wynosza
571.532,54 71, z czego 28 % stanowia zadluzenia z tytutu zasadzonych, prawomocnych
wyrokow o zaplate, natomiast 21 % wynosza koszty sadowe i odsetki zasadzone, ktore
podlegaja egzekucji komorniczej. Zwracamy si¢ do o0sob posiadajacych zaleglosci
w oplatach eksploatacyjnych, aby podjeli zdecydowane dziatania w kierunku sptaty
zadtuzen z tytutu uzytkowania zajmowanych lokali, badZ znacznej ich redukcji. Narastajace
zadhuzenie prowadzi do powaznych konsekwencji zwiazanych z wystapieniem kosztow
sadowych, obshugi prawnej i komornicze;.
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Wskaznik udzialu zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali w stosunku do naliczen
rocznych w poszczegolnych okresach przedstawia si¢ nastepujaco:

Suma w tym zalegt.
zaleglosci biezace
biezacych pow. 6 m-cy
i objetych

. . postgpowaniem
Naliczenie sadowym Tlos¢ % zalegt.
Stan na: W Sumy 0s6b biezacych.
roizll(ize/rzlii zalegtosci zalegajacych | nalicz. roczne | jjo¢¢ | wartodé
p@setek 0s6b zt
biezacych,
zasadzonych
i kosztow
sadowych
1.045.410,44 886.104.37
31.12.2014 12.529.627.09 259.078.44 1115 7,07 24 | 78.868,35
1.075.186.43 663.785.71
31.12.2015 12.839.565.38 207.677.01 854 5,17 18 | 68.103,78
1.080.130.,08 644.591.,69
31.12.2016 13.000.872.79 203.851.65 792 4,96 26 | 95.933,15
1.078.729.63 655.069.77
31.12.2017 12.875.816.61 147.248.75 976 5,09 18 | 65.049,26
1.074.500.15 571.307.97
31.03.2018 12.894.001.80 148.273.79 875 4,43 16 | 58.742,11
1.117.021.43 483.911.41
31.12.2018 13.155.009.89 149.358.20 606 3,68 20 | 67.884,55
1.116.614,95 462.180.,88
31.03.2019 13.155.009.89 201.706.47 642 3,51 19 | 55.589,32
1.179.540.46 450.850,59
31.12.2019 13.735.639.37 131.498.02 604 3,28 12 | 43.980,40
1.185.165.89 466.864.26
31.03.2020 14.221.990,68 133.031.33 668 3,28 9 |20.514,85
1.368.599.97 436.305.16
31.12.2020 15.074.145.73 127.484.72 704 2,89 11 | 28.676,27
1.354.162.09 441.469.88
31.03.2021 16.249.945.08 130.062.66 585 2,79 15 | 49.521,88
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W okresie sprawozdawczym podobnie jak w latach ubieglych, prowadzone byly
szerokie dziatania zmierzajace do odzyskania naleznosci przyshugujacych Spoétdzielni
od dtuznikow. W marcu 2021 roku wskaznik zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokali
zmalal o 0,49 punktu procentowego w stosunku do marca 2020. Jak wynika z powyzszej
tabeli jest to najnizszy wskaznik zaleglosci.

Z dokonanych analiz wynika, iz wdrozona od kilku lat w Spéldzielni polityka windy-
kacyjna przynosi korzystne efekty. Zadluzenie mieszkancow zaréwno z tytutu biezacych
zaleglosci jak i zaleglosci dochodzonych na drodze sadowej wyraznie obrazuje ze mamy
do czynienia z najnizszym od wielu lat poziomem zalegto$ci.

Nalezy rowniez wskazaé, ze znowelizowane przepisy ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych uniemozliwiaja organom statutowym Spoétdzielni wykreslenie z rejestru
cztonkow 0sob, ktore zalegaja w optatach za lokale. Tym samym narzgdzie dyscyplinujace
dtuznikéw w postaci utraty czlonkostwa, a w konsekwencji pozbawienie prawa do wnosze-
nia nizszych optat przestato funkcjonowac.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,WIDOK’ konsekwentnie podejmuje dzialania,
aby skloni¢ swoich dtuznikow do zaptaty zalegltosci. Windykacja naleznosci przeprowa-
dzana jest w trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego, sadowego i komorniczego.

1. Postepowanie windykacyjne wewnatrzspéldzielcze polega na biezacym monitoro-
waniu stanu zadhuzenia, wysytaniu upomnien i wezwan do zaplaty, prowadzeniu
rozméw z dluznikami w sprawie roztozenia zadluzenia, zaproszeniu dtuznikow
na posiedzenia Komisji d.s zadtuzen.

e W 2021 r. Komisja odbyta jedno posiedzenie w ramach ktdrego:
- wezwano na rozmowg 25 o0sob, z ktorych zglosita sig tylko 1 osoba,
- jednorazowe;j sptaty zadhuzenia dokonato 5 0sob na taczna kwote 13.449,89 zi,
- 19 0s0b nie zglosito wcale.

W zwiazku z tym, ze 19 0s6b nie zareagowalo w ogole na wezwanie, Komisja
wystapita z wnioskiem do Zarzadu SM ,,Widok” o:

- ponowne wezwanie 7 0osob na kolejne posiedzenie Komisji,
- skierowanie zadluzenia 12 0séb na drogg postgpowania sadowego.

e W celu zabezpieczenia naleznosci od o0s6b zadluzonych posiadajacych
wlasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych, mozliwa jest egzekucja
z wlasnosciowego prawa do lokalu. w tym celu zakladane sa ksiggi wieczyste
i ustanawiana jest hipoteka przymusowa. Kosztami za powyzsze czynnosci
obciagzany jest duznik.

e Nadzien 31.03.2021 r. wystano okoto 501 wezwan do zaptaty.

e Zawierane sa rowniez porozumienia, na mocy ktorych naleznosci rozktadane
sa na dogodne raty, ktoére na dzien 30.03.2021 r. stanowia kwotg 19.638,50 zi.
Dotyczy to tej czgsci dtuznikéw, ktora wyrazita chec¢ uregulowania swoich dlugow
wzgledem Spoétdzielni, jednak nie posiada wystarczajacych srodkéw na jednora-
zowe pokrycie dugu.
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2. Postgpowanie w ramach windykacji przedsadowej i sadowej

W procedurze dziatan przedsadowych w pierwszym kwartale 2021 r. :

e wystosowano 31 monitéw do osdéb majacych zaleglosci z tytulu optat eksploata-
cyjnych za lokale mieszkalne oraz garazowe na taczna kwotg 57. 903,67 zi,

e w wyniku powyzszych dzialan, w formie dobrowolnych wptat, odzyskano
od dtuznikow 31. 536,85 zi,

W I kwartale 2021 roku z tytulu naleznosci zasadzonych odzyskano w sumie
507,67 zt.

3. Egzekucja komornicza

Spotdzielnia wykazuje szereg dziatan zmierzajacych do polubownej sptaty zalegtosci.
W przypadku gdy dzialania te nie przenosza wymiernego efektu wdrazany jest ostatni
etap windykacji, a mianowicie egzekucja komornicza.

e W pierwszym kwartale 2021 roku, na podstawie uzyskanych tytutlow wykonaw-
czych, skierowano do komornika sadowego 3 wnioski o wszczgcie postgpowania
egzekucyjnego w sprawie o zaplatg naleznosci na taczna kwote 13. 125,70 zt.

e Naleznosci wyegzekwowane w wyniku egzekucji komorniczej, w [ kwartale
2021r. wyniosty 14. 596,42 zt .

e Ponadto na poczatku lutego biezacego roku Spoétdzielnia odzyskata kolejny lokal
mieszkalny zajmowany bez tytulu prawnego. W maju b. r. zostal rozstrzygnigty
przetarg ofertowy na ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci i przeniesienie
wlasnos$ci przedmiotowego lokalu

VIIl. ANALIZA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

Przeprowadzona przez Spoldzielni¢ analiza kosztdéw centralnego ogrzewania
w poréwnaniu do poprzednich sezonow grzewczych wykazata znaczny wzrost tych
kosztow. Jednym z czynnikow ksztattujacych wysokosé kosztow jest pogoda, ktora
w obecnym sezonie grzewczym charakteryzowata si¢ chlodniejszym okresem zimowo-
wiosennym. Konsekwencja tego byto $rednio o 12 % wigksze zuzycie ciepta w budyn-
kach. Kolejna przyczyna sa podwyzki cen energii cieplnej. Od pazdziernika 2019 cena za
1 GJ wzrosta o 16.5 %, a za 1 MW o 13,8 %. Majac na uwadze obecnie prowadzona
w Polsce polityke energetyczna, uwzgledniajaca w coraz wigkszym stopniu rosnace
wymagania Srodowiskowe, nalezy zaktada¢ systematyczny wzrost cen energii cieplnej
w nastgpnych latach. Wptywa to rowniez na koszty cieptej wody uzytkowe;.

Na podstawie kosztéw zaksiggowanych do kwietnia 2021 r. oraz prognozowanych
w kolejnych miesiacach, Spoéldzielnia przeprowadzita symulacj¢ rozliczenia kosztow
ogrzania budynkoéw zasilanych z sieci MPEC za pelny sezon 2020/2021, ktorej efektem
byta niedoplata w wysokosci 280 000 zt w skali catego osiedla.




14 WIDOK
Prognozowany wynik CO za sezon 2020/2021:

Stawka na Obecna Réinica | Réinica

Adres Pow. Koszty CO | Przychody CO | Wynik CO podslu)ﬂie stawka stawek | stawek
2020/2021 | 2020/2021 | 2020/2021 | kosztow | w 2021r. o
(zt/m?/m=¢) | (z/m?/m-c) o L

Jablonkowska 17 | 334060 | 11241331 | 10142091 | -10992.40 2,80 255 025 | 9,80%
Jubfonkowska 19 | 3339,37 109 146,03 102786,12 -6 359,91 272 2,58 014 | 543%
Armii Krajowej 77 | 3 240,35 112 933,56 107709,36 -5224,20 290 271 013 | 469%
Armii Krajowej 79 | 3198,66 102 698,00 95192,40 -7 505,60 2,68 248 020 | 806%
Armii Krajowej 81 | 475991 157 584,70 139 228,68 -18 356,02 276 2,46 0,30 | 12,20%
Armii Krojowej 83 | 5929,32 182 168,28 166 851,51 -15316,77 2,56 2,35 021 | 894%
Armii Krojowej 85 | 529410 | 15252707 | 14039964 | -12127.43 240 221 019 | 860%
Armii Krojowej 87 | 425138 | 13300057 | 12167445 | -11326,12 261 240 021 | 875%
Armii Krajowej 89 | 2 846,72 93613,05 82 583,55 -11 029,50 274 244 0,30 |12,30%
Na Blonie 3 6.680,79 210 626,43 196 833,60 | -13792,83 2,63 246 017 | 691%
Na Blonie 3A 3339,54 110 639,89 104 493,81 -6 146,08 276 2,62 014 | 534%
Na Blonie 38 6 668,90 201 596,80 198 269,58 -3307,12 2,52 2,50 0,02 | 0,80%
Na Blonie 3C 334424 112 295,38 100 528,02 -11767,36 2,80 2,53 027 | 10,67%
Na Blonie 9 75741 | 19915093 | 17704416 | -2210677 220 1,96 024 | 12,24%
Na Blonie 94 1761991 | 52194707 | 48772155 | -3422552 247 226 021 | 9,29%
Na Blonie 11 967566 | 24104738 | 22060524 | -20442,14 2,08 1,90 018 | 947%
Na Blonie 11A 8 571,00 225 651,37 199276,08 | -2637529 219 1,94 025 |12,89%
Na Blonie 13 6105,02 160 140,68 153 480,63 -6 660,05 219 Al 0,08 | 379%
Na Blonie 13A 4911,20 128 274,69 127 445,67 -829,02 218 2,18 0,00 | 0,00%
Na Blonie 138 366097 | 11059608 | 9291519 | -1768089 252 214 038 | 17,76%
Na Blonie 15 613566 | 17162024 | 15560631 | -1601393 233 213 020 | 939%
Na Blonie 15A 3069,82 8351459 78 832,68 -4 681,91 227 214 013 | 6,07%
RAZEM 123 510,53 | 3 633 186,10 | 3 350 899,14 | -282 286,96

W zwiazku z powyzszym, Spoétdzielnia juz teraz informuje Panstwa o wysoce
prawdopodobnym wystapieniu niedoptat z tytulu rozliczenia centralnego ogrzewania
mieszkan oraz zmiany zaliczek w optatach mieszkaniowych. Przypominamy, Ze okres
rozliczeniowy trwa corocznie od 1 pazdziernika do konca wrzesnia roku nastgpnego.
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IX. INFORMACJA W SPRAWIE WDROZENIA PROGRAMU
»CIEPLA WODA UZYTKOWA”

Programem ,,Ciepta woda uzytkowa” objetych jest juz 19 budynkdéw naszego osiedla.
Stan iloSciowy zebranych o$wiadczen o zgodzie na doprowadzenie instalacji cieptej wody
do mieszkan w pozostalych budynkach przedstawia si¢ nastepujaco:

Na Blonie 13B: zebrano zgody z 48 lokali, co stanowi 53 % (brakuje 6 o§wiadczen).
Armii Krajowej 81: zebrano zgody z 75 lokali, co stanowi 58 % (brakuje 3 o$wiadczen).
Armii Krajowej 89 zebrano 34 zgody, co stanowi 57 % (brakuje 2 o§wiadczen).

Przypominamy, ze zgodnie z uchwata Nr XX Walnego Zgromadzenia SM ,,Widok”
z dnia 20.06.2015 r., do rozpoczgcia procedury inwestycyjnej wymagana jest zgoda
minimum 60 % dysponentéw lokali w danej nieruchomosci.

Sredni koszt montazu instalacji cieplej wody uzytkowej w czesci wspolnej budynku
przypadajacy na jeden lokal wynosi aktualnie 2 348,50 zt. Udziat lokali posiadajacych
ciepta wodeg uzytkowa w stosunku do wszystkich lokali w poszczegodlnych budynkach
wynosi od 70 % do nawet 95 %, jest zatem bardzo wysoki. Do instalacji podtaczonych jest
juz ok. 2000 mieszkan. Biorac pod uwage tak duza ilo$¢, mozna wnioskowac, ze program
,»Ciepla woda uzytkowa” cieszy si¢ duzym powodzeniem wérdd mieszkancow osiedla.

Dlatego zachgcamy wszystkich, ktorzy wciaz nie zdecydowali si¢ na przystapienie
do programu, do skladania w spoldzielni stosownych os$wiadczen. Wzory oswiadczen
w sprawie wyrazenia zgody na instalacje w mieszkaniu centralnej cieptej wody uzytkowe;j
znajduja si¢ na stronie internetowej spotdzielni www.smwidok.krakow.pl, w zaktadce
Wzory dokumentow / O$wiadczenia.

X. INFORMACJE DOTYCZACE PRZETARGOW | REMONTOW

W czerwcu 2021 r. zostana rozstrzygnigte przetargi na wykonanie robot remontowych,
oraz podpisane umowy z wylonionymi wykonawcami. Przedmiotem ogloszonych
przetargow byty:

1.  Roboty elektryczne:

LP. | LOKALIZACJA NR KLATKI NAZWA ZADANIA
X 1 2 3

Wymiana instalacji  elektr. do
LILIILIV,V,VL, | pomieszczen wspolnych - piwnice

VILVILIX i dostosowanie instalacji o$wietlenia
do komorek lokatorskich kl. I-IX

1. | Armii Krajowej 81

Wymiana instalacji  odgromowe;j
2. Na Blonie 3 LILILIV na podstawie protokolu przegladu
pigcioletniego
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Wymiana instalacji  odgromowe;j
3. Na Blonie 3B L IL OL IV.. na podstawie protokolu przegladu
pigcioletniego
X1 Wymiana  (modernizacja)  tablic
wielolicznikowych klatkowych, kl. XI
Wymiana instalacji pradu administra-
X1 cyjnego oraz przyciskow dzwonko-
wych kl. XI
Wymiana zasilania instalacji dzwon-
XI kowej (zmiana sposobu zasilania)
4. Na Blonie 9A k. XI,
Wymiana instalacji  elektr. do
pomieszczen wspolnych - piwnice
X1, XII, XIIT i dostosowanie instalacji o$wietlenia
do komorek lokatorskich kl. XI, XII,
X1
LILIILIV,V,VI, | Wymiana instalacji = odgromowej
VILVILIX,X,XI, | na podstawie protokolu przegladu
XII, XII pigcioletniego
2. Malowanie klatek schodowych:
LP. LOKALIZACJA NR KLATKI NAZWA ZADANIA
X 1 2 3
B o Malowanie klatek schodowych
1. Armii Krajowej 83 IX
Wymiana drzwiczek gazowych
Malowanie klatek schodowych
\Y%
B o Wymiana drzwiczek gazowych
2 Armii Krajowej 85
Malowanie klatek schodowych
VI
Wymiana drzwiczek gazowych
3. Na Btonie 11A \% Samo malowanie klatek schodowych
Malowanie klatek schodowych
4. Na Blonie 9A X
Wymiana drzwiczek gazowych
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3. Wykonanie posadzek na klatkach schodowych:

LP. LOKALIZACJA NR KLATKI
X 1 2
kl. sch. nr:1
1. ul. Armii Krajowej 79
kl. sch. nr:2
kl. sch. nr: 6
2. ul. Armii Krajowej 87 kl. sch. nr: 7
kl. sch. nr: 8
Kkl. sch. nr: 3
3. ul. Armii Krajowej 89 kl. sch. nr: 4
Kkl. sch. nr: 5
Kkl. sch. nr: 6
4. ul. Na Blonie 11A
Kkl. sch. nr: 7

4.  Wykonanie w miejscu obecnie zamontowanych blach trapezowych izolacji termicznej
elewacji budynku przy ul. Na Blonie 15.

5. Remont chodnikéw w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Widok”.
Wymiana cieplomierzy mieszkaniowych w budynku przy ul. Balickiej 14B.
7. W ramach centralnego funduszu remontowego beda realizowane:

a) Naprawy nieruchomo$ci wspolnej to jest: czastkowe naprawy nawierzchni
drogowej, parkingdw, chodnikéw, remont odwodnien drogowych, studni,
wpustow, oraz inne roboty i czynnosci w czeSci wspolnej terenu, tacznie
z projektami i obstuga geodezyjna.

b) Altana rekreacyjna - zgodnie z wnioskiem nr 2 z Walnego Zgromadzenia 2019.

¢) Wykonanie punktu czerpalnego wody na boisku przy Alei Centralnej, tacznie
z rurociagiem doprowadzajacym i odtworzeniem nawierzchni chodnikow.

d) Oznakowanie osiedla.

e) Naprawy nawierzchni asfaltowych drég osiedlowych.

f)  Wymiana nawierzchni chodnikow.

g) Remont i wymiana: fawek, koszy, stojakdw na rowery na terenie osiedla.
h)  Wpykonanie projektu rewitalizacji terenow otwartych osiedla "Widok"
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Xl. Decyzje POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU
BUDOWLANEGO - natozone na budynki przy
ul.: Na Blonie 11 i Armii Krajowej 85

Wykonawca zawiesit wykonywanie robot w mieszkaniach budynkéw przy
ul. Na Btonie 11 i Armii Krajowej 85. Dalszy przebieg prac zalezy od sytuacji epidemicz-
nej, oraz od dziatan Nadzoru Budowlanego. O wznowieniu robdt mieszkancy zostana
powiadomieni.

Spoéldzielnia informuje, ze montaz cieptej wody uzytkowej i usunigcie piecykow
gazowych pozwoli uniknaé ryzyka przytrucia tlenkiem wegla. Pozostawianie chociazby
jednego piecyka gazowego w pionie mieszkan moze stanowi zagrozenie przytrucia
w pozostalych mieszkaniach tego pionu, z uwagi na wspélny zbiorczy komin wentylacyjny.
Na zwigkszenie zagrozenia ma rowniez wptyw niekompletne wykonanie w mieszkaniach
nakazow natozonych decyzjami PINB.

UWAGI DOTYCZACE WSZYSTKICH MIESZKAN W ZASOBACH SM ,, WIDOK”.
Pamietaj!

Pod zadnym pozorem niedopuszczalne jest:
1. zaklejanie bqd? likwidowanie:
1.1. kratek w otworach do kanalow wentylacyjnych,
1.2. otworow nawiewnych w drzwiach tazienki wc i kuchni,
1.3. nawiewnikow w oknach,
1.4. szczeliny pod drzwiami pokojowymi.

2. przylaczanie okapow kuchennych do przewodow wentylacyjnych a tym bardziej
spalinowych,

3. montowanie wentylatorow w otworach do kanatow wentylacyjnych i do jakich-
kolwiek przewodow kominowych

Xll. ZASADY DZIALANIA WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ

Wyczerpywanie si¢ tlenu w mieszkaniu nastgpuje w wyniku czynnosci bytowych
i procesu spalania w kuchni gazowej a zwlaszcza w pogrzewaczu wody. Aby proces
spalania i usuwania spalin z piecyka gazowego zachodzitl prawidlowo, musi naplywaé
W miejsce zuzytego powietrza powietrze zewngtrzne i powinien to by¢ proces ciagly.
System wentylacji grawitacyjnej wyglada nast¢pujaco:
1. powietrze jest zaczerpywane przez nawiewniki okienne (przy ich braku lub niewystar-
czajacej ilosci, przez uchylone lub rozszczelnione okna),

2.z pokoi przeptywa przez szczeliny w drzwiach pokojowych do przedpokoju i dalej
przez otwor w drzwiach tazienkowych do kratek wentylacyjnych w tazience lub we,
a nastgpnie jest usuwane przez przewody kominowe,
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3. w kuchni nawiew nast¢puje nawiewnikiem okiennym, a powietrze jest usuwane przez
kuchenna kratk¢ wentylacyjna. Jezeli nawiew jest za maly to powietrze powinno
naptynac¢ przez otwor w drzwiach kuchennych.

Xlll. WYCIAG Z PRZEPISOW DOTYCZACYCH URZADZEN WEN-
TYLACYJNYCH W MIESZKANIU

Ponizej przedstawiamy normowe objgtosci powietrza wentylacyjnego oraz wymagane
otwory 1 szczeliny w stolarce drzwiowej niezbgdne do prawidtowego dziatania wentylacji,
(PN -83/B-03430, zmiany PN-83/B-03430/Az3:2000):

2.1.2. Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego dla mieszkania okreslony
jest przez sume strumieni powietrza, usuwanych z pomieszczen wymienio-
nychw 2.1.1.b).

Strumienie te, niezaleznie od rodzaju wentylacji, powinny wynosi¢

co najmniej:

— dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie gazowq lub
weglowq — 70 m’/h,

— dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie elektrycznq:

—  w mieszkaniu do 3 0s6b — 30 m’/h,

—  w mieszkaniu dla wiecej niz 3 0séb — 50 m’/h,

— dla kuchni bez okna zewnetrznego lub dla wneki kuchennej, wyposa-
zonej w kuchnie elektryczng — 50 m’/h,

— dla lazienki (z ustepem lub bez) — 50 m’/h,

— dla oddzielnego ustepu — 30 m’/h,

Zaleca sie projektowanie urzqdzen wentylacyjnych umozliwiajqcych

okresowe zwigkszenie strumienia objetosci powietrza usuwanego z kuchni

w czasie jej uzytkowania, do co najmniej 120 m’/h.

2.1.6. Odplyw powietrza z pokojow mieszkalnych.
Powietrze z pokojow mieszkalnych powinno by¢ odprowadzane przez
otwory wyrownawcze umieszczone ponad drzwiami lub w ich gornej
czesci lub przez otwory wywiewne. Dopuszcza si¢ odprowadzanie
powietrza przez szczeliny pomiedzy dolnq krawedziq drzwi a podfogq.
Przeki;éj netto otworow lub szczelin powinien wynosi¢ co najmniej
80 cm”.

2.1.7. Doplyw powietrza wewnetrznego do kuchni, tazienek, ustepow oraz
pomocniczych pomieszczen bezokiennych powinien by¢ zapewniony przez
otwory w dolnych czesciach drzwi lub przez szczeliny pomiedzy dolng
krawedziq drzwi a podlogaq Ilub progiem. Przekroj netto otworow
lub szczelin powinien wynosic¢ 200 cm’.

Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietna 2002 r. z p6zniejszymi zmianami
w § 79 narzuca sumaryczny otwor netto w drzwiach tazienkowych i wc o wielkosSci
220cm’.




20 WIDOK

Przypominamy Panstwu o obowigzku montazu nawiewnikéw okiennych.
Sa one obligatoryjnie wymagane przez warunki techniczne, niezaleznie od tego
czy w mieszkaniu znajduja si¢ urzadzenia gazowe (piecyk, kuchnia gazowa), czy tez
mieszkanie jest calkowicie pozbawione instalacji gazowe;j.

XIV. OSTRZEZENIE _ODNOSNIE DZIALANIA WENTYLACJI
GRAWITACYJNEJ W OKRESIE WYSTEPOWANIA WYSO-
KICH TEMPERATUR (UPALOW)

Pamietaj!

Twoje bezpieczenstwo zaleiy od prawidlowego dzialania wentylacji grawitacyjnej.
ADby zapewnié jej sprawnosé naleiy umoZliwi¢ doplyw swiezego powietrza do mieszkania.

Spotdzielnia ze swej strony dokonuje corocznych obligatoryjnych przegladow
instalacji kominowych i gazowych dbajac o ich wiasciwy stan techniczny.

Istnieja réwniez sytuacje, w ktoérych z przyczyn zewnetrznych system wentylacji
grawitacyjnej przestaje dziala¢ prawidlowo. Ma to miejsce m.in. w okresach
wystepowania wysokich temperatur w okresie letnim.

Prawidlowe dziatanie wentylacji grawitacyjnej zapewnia roznica temperatur migdzy
wnetrzem lokalu (temperatura wyzsza) a sSrodowiskiem zewngtrznym.

1. Powietrze zewngtrzne naplywa nawiewnikami (oknami) do mieszkania,
2.  zostaje ogrzane i jest zuzywane do celow bytowych,

3. przemiesza si¢ otworami w stolarce drzwiowej w kierunku przewodéw wentylacyj-
nych (kratek) w tazience (wc) i kuchni,

4. dzigki nagrzaniu — jako lekkie zostaje usunigte przewodami wentylacyjnymi
na zewnatrz budynku,

5. proces ten powinien mie¢ charakter ciagly.

W systemie wentylacji grawitacyjnej, usuwane na zewnatrz budynku zuzyte powie-
trze wewngtrzne musi by¢ odpowiednio cieplejsze od powietrza zewngtrznego. Rdznica
temperatur musi by¢ na tyle duza, zeby stosunkowo maly cigzar powietrza w przewodach
wentylacyjnych powodowat jego unoszenie, wywolujac sil¢ wyporu, ktéra generuje
powstanie ciggu kominowego. System dziata prawidtowo przy zalozeniu, ze w mieszkaniu
znajduje si¢ ciagle odpowiednia ilo$¢ powietrza do wymiany, naptywajaca przez nawiew-
niki (okna), odpowiednio cieplejsza od powietrza zewngtrznego.

W cieplejszych porach roku wspomniana réznica temperatur spada ponizej
granicznej, badZ w ogéle jej nie ma, albo na zewnatrz panuje temperatura wyzsza.
Brak potencjalu napedowego powoduje zaniknigcie sily ciagu, pojawiajg si¢ przestan-
ki do niewlasciwego dzialania wentylacji grawitacyjnej.

Ze wzgledu na wzrost temperatur, o funkcjonowaniu wymiany powietrza
w mieszkaniach zaczynaja decydowaé zachowania mieszkancow i zewnetrzne warunki
pogodowe.




WIDOK 21

Sezon wiosenno — letni, a szczegdlnie wystgpowanie upalnych warunkéw pogodo-
wych oraz wiatrow, czyli elementéw zaklocajacych prace wentylacji, ktore w potaczeniu
z nieprawidlowym uzytkowaniem lokali stwarzaja warunki do wystapienia zagrozen
- to czas zwigkszonego ryzyka. Dlatego nalezy zwrocic¢ szczegdlna uwage na prawidtowa,
bezpieczna eksploatacjg lokali mieszkalnych.

W zwiazKku z powyzszym Prosimy o:
1. Nie korzystanie z gazowych piecykéw kapielowych w godzinach poludniowych
oraz popoludniowych (tj. w okresie najwyzszych temperatur).

2. Wietrzenie mieszkan od strony nawietrznej przez okna umiejscowione na jednej
Scianie budynku - a nie ,,na przestrzal” przez okna zlokalizowane na przeciwle-
glych $cianach budynku.

Wietrzenie mieszkan “na przestrzal” powoduje powstawanie przeciagow, ktére moga
spowodowac¢ zasysanie do wngtrza mieszkania powietrza z wentylacyjnych przewodoéw
kominowych. Zagrozeniem dla Zycia i zdrowia jest sytuacja w ktérej zostang zassane
spaliny spod czynnego piecyka gazowego, albo z kominowych przewodoéw spalino-
wych. W tej sytuacji zatruciu moga ulec inni mieszkancy lokali znajdujacych si¢
w pionie mieszkan przylaczonych do tego samego kominowego kanalu zbiorczego,
nie uzywajacy aktualnie piecykéw gazowych. Wywoluje to bezposrednie zagrozenie,
co wiecej - wlasnym nieodpowiednim postepowaniem mozemy wplynaé na wystapienie
zagrozenia w innym lokalu.

Do powyiszych zalecen nalezy si¢ stosowaé z uwagi na bezpieczenstwo swoje,
swoich bliskich i w trosce o pozostalych wspélmieszkancéw budynku.

Zagrozenie wystepuje rowniez w przypadku, kiedy w danym mieszaniu nie
ma piecyka gazowego, wlot do kanalu spalinowego jest zasklepiony, ale w pionie
mieszkan, do ktorego przynalezy to mieszkanie, polaczonych zbiorczym systemem
kominowych kanaléw wentylacyjnych, jest chociaz jeden piecyk gazowy.

Przypominamy!

W trosce o bezpieczenstwo wilasne i sasiadow apelujemy o przestrzeganie zasad
wlasciwego korzystania z gazu. Aby bez obaw korzysta¢ z urzadzen gazowych nalezy
pamigtac o kilku podstawowych zasadach i warunkach:

e urzadzenia gazowe musza by¢ utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym,
wymagane jest dokonywanie przegladow urzadzen zgodnie z wymogami produ-
centa, przez uprawnionych konserwatorow,

e nie mozna wykonywaé¢ samowolnych przerdbek i napraw instalacji gazowych,

¢ niedopuszczalne jest podiaczanie dodatkowych (nieprzewidzianych w dokumenta-
cji budynku) urzadzen gazowych, oraz manipulacje przy gazomierzach.

Przy zakupie odbiornikéw paliwa gazowego (kuchenki, gazowe podgrzewacze wody)
nalezy sprawdzi¢, czy sa one fabrycznie dostosowane do rodzaju gazu dostarczanego
do lokalu. Nieumiejgtne, czy niezgodne z przepisami instalowanie urzadzen gazowych
moze prowadzi¢ do powstania nieszczelnosci, ulatniania si¢ paliwa gazowego i1 zagrozenia
wybuchem. Montazem i konserwacja winny zajmowaé si¢ osoby uprawnione,
legitymujace si¢ Swiadectwem kwalifikacyjnym.
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Przy niewlasciwym uzytkowaniu przez mieszkancow urzadzen wentylacyjnych
(okien, nawiewnikow, szczelin, otworéw w stolarce drzwiowej, kratek wentylacyjnych),
trujace spaliny moga gromadzi¢ si¢ w pomieszczeniu, w ktorym spalany jest gaz,
przedostawa¢ si¢ do pozostatej czesci lokalu, a nawet do innych mieszkan. Z uwagi
na bezpieczenstwo uzytkowania urzadzen gazowych niezbgdne jest nie tylko prawidlowe
odprowadzenie spalin, ale rowniez doptyw §wiezego powietrza przez nawiewniki okienne,
okna, mikrouchyly, otwory w drzwiach pokojowych, kuchennych i tazienkowych
oraz szczeliny pod drzwiami (otwory i kratki w drzwiach mozna zastapi¢ szczelinami pod
drzwiami o takiej samej powierzchni netto).

XV. REMONTY W MIESZKANIACH

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,WIDOK” przypomina zasady prowadzenia remontow
w mieszkaniach.

1. Wiasciciele mieszkan musza zglasza¢ do Spotdzielni zamiar przeprowadzenia
remontu i przedtozy¢ jego zakres.

2. Po zgloszeniu remontu, Spotdzielnia wydaje warunki prowadzenia remontu uzalez-
nione od zakresu planowanych robdt. Prace remontowe musza by¢ prowadzone
zgodnie z warunkami wydanymi przez Spoldzielnig.

3. Podczas prowadzenia prac, trzeba przestrzega¢ nie tylko Regulaminu Porzadku
Domowego, ale nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby zminimalizowaé ucigzliwos$¢
dla wspotmieszkancow budynku.

4. Sktadowanie materialdbw do remontu i odpadow z remontu na klatkach schodowych
jest zabronione.

5. Zabrudzenia klatek schodowych i dojs¢ do budynkow zwiazane z remontem nalezy
niezwlocznie usuwac.

6. Wilasciciel mieszkania ponosi petna odpowiedzialno$¢ za zatrudnionych wykonaw-
cow, winien posiada¢ ich dane i kontakt na wypadek powstatych awarii.

7. Pozostatosci po remoncie: zdemontowane urzadzenia, materiaty z rozbiorki, gruz,
nalezy usuwac bez zbgdnej zwloki we wlasnym zakresie, na wlasny koszt, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Materialy nie powinny by¢ sktadowane przed budyn-
kiem, tylko od razu zaladowywane na $rodek transportu.

Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Regulaminie Porzadku
Domowego, zgodnie z ktorym ,,Zabrania si¢ wykonywania prac jak np. kucie $cian
oraz stosowania technik przy pomocy wiertarek, mlotow udarowych, szlifierek wysoko
obrotowych w godzinach od 20.00 — 8.00 oraz calkowicie w niedzielg i Swigta.”.

Zwracamy uwage na wymiane drzwi z mieszkania na klatke schodowa. Z uwagi
na zachowanie drogi ewakuacyjnej, ktéra stanowi klatka schodowa - drzwi musza
otwiera¢ si¢ do mieszkania.




WIDOK 23
XVI._ZASADY EKSPLOATACJI TARASOW | BALKONOW

Na wstepie informujemy, Ze tarasy i balkony nie sa czeScia skladowa mieszkania,
sa czeScia wspolng nieruchomosci, podobnie jak elewacje, klatki schodowe, czy
korytarze.

Uzywane w ponizszym tekscie sformulowanie ,,posadzki” oznacza posadzki z ptytek:
ceramicznych (gresowych), betonowych, zywicznych oraz innych.

Umieszczajac bezposrednio na posadzkach donice z ziemia powodujemy nasiakanie
woda podtoza i degradacje posadzek, tacznie z warstwami izolacyjnymi.. Dodatkowym
czynnikiem poglebiajacym proces niszczenia posadzek sa zalegajace pod donicami resztki
ziemi, pylow, $mieci i pozostalosci organicznych. Najniekorzystniejszym rozwiazaniem
jest stosowanie donic drewnianych, ktore szybko gnija i stwarzaja wyjatkowo nieprzyjazne
srodowisko na styku z posadzka.

Najbardziej podatnymi na zniszczenie sa posadzki wykonane z ptytek montowanych
na kleju. Ich stabym punktem sa fugi. Nastgpuje destrukcja fug migdzy ptytkami, woda
przenika pod plytki powodujac niszczenie warstw spodnich, w tym hydroizolacji. Hydro-
izolacja pod wplywem wieloletniego ciagtego kontaktu z woda, zanieczyszczona zwiazka-
mi organicznymi z ziemi, ptasimi odchodami oraz zwigzkami mineralnymi i chemicznymi,
traci szczelno$¢. Utrata szczelnosci hydroizolacji prowadzi do przeciekow przez konstruk-
cje plyt balkonowych i tarasowych, a w konsekwencji moga by¢ zalewane pomieszczenia
mieszkalne i uzytkowe. Cierpi na tym rowniez konstrukcja budynku.

Dlatego prosimy o bezwzgledne przestrzeganie ponizej wymienionych zasad
dotyczacych umieszczania na tarasach i balkonach donic z ro$linami i ré6znego rodza-
ju przedmiotow. Warunki ponizsze nalezy stosowaé niezaleznie od rodzaju posadzki
balkonu:

1. Nalezy stosowaé¢ donice plastikowe lub ceramiczne twarde szkliwione, ustawiane
na podstawkach zbierajacych wodeg.

2. Podstawki nalezy umieszcza¢ na nézkach opartych na litych czgsciach plytek
a nie na fugach — kontakt z podlozem musi by¢ punktowy.

3. Powyzsze zalecania dotycza rowniez wszelkiego typu przedmiotow ustawianych
na tarasach i balkonach.

4. W niektorych przypadkach nalezy ograniczy¢ ilos¢ i wielko$¢ donic.

5. Balkony musza by¢ systematycznie sprzatane.

6. Na balkonach zabrania si¢ magazynowania oraz sktadowania przedmiotow i sprzgtow.
Tarasy zwirowe zlokalizowane na budynku przy ul. Balickiej 14B sa dachami. Nie moga

by¢ traktowane jako powierzchnie uzytkowe i rekreacyjne. Dostgpne sg jedynie dla stuzb
technicznych Spotdzielni w celu przeprowadzania przegladéw, konserwacji i napraw.

Przypominamy o Konieczno$ci zabezpieczania przedmiotéow na balkonach przed
upadkiem z wysokoSci, zwlaszcza podczas silnego wiatru oraz przestrzeganiu zasad
przeciwpozarowych.
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XVII. UZYTKOWANIE KANALIZACJI WEWNATRZ MIESZKAN
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Z powazaniem,

Zarzad SM ,,WIDOK” w sktadzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Bogdan Pawela

Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych - mgr inz. Piotr Krokosz
Czlonek Zarzadu — mgr inz. Agnieszka Kukla

Krakoéw, dnia 24.05.2021 .




